Commune de Josselin
Révision du Plan Local d’Urbanisme
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Un document d’urbanisme sur I’ensemble du territoir

Le PLU est un document d’urbanisme élaboré a I'échelle d'une
commune (ou d’une intercommunalité le cas échéant), sur I'ensemble
du territoire concerné. Il délimite les zones naturelles (N), agricoles (A),
urbaines (U) et a urbaniser (AU) et reglemente les destinations et sous-
destinations autorisées dans chacune des zones, ainsi que les conditions
d’aspect des constructions (volumétrie, implantation, etc.)

Il comprend un Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) qui constitue le coeur politique et encadre la traduction réglementaire
du dossier de planification. A mi-chemin de I'étude, c’est ce document qui est
présenteé ici a la population par I'intermédiaire de cette exposition.

Le document d’urbanisme qui régit
aujourd’hui le territoire communal
de Josselin est en vigueur depuis le
23/09/2005
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Objectifs du plan d’urbanisme

A travers la révision de son PLU la municipalité entend poursuivre les La prise en compte des documents
objectifs suivants : supérieurs :

* Modérer la consommation d’espace, lutter contre I'etalement urbain et la

régression des surfaces agricoles et naturelles. Code de Mirbanisme et de bénvironnement,
o Créer un équilibre entre renouvellement urbain et développement urbain . )

maitrisé. | PP SchXma RXgional de CohXrence Kcologique,
. Efggﬁliser le centre-ville et renforcer les opérations de renouvellement Risques et Servitudes dULtilitX Publique,
« Diversifier les fonctions urbaines. SCoT Pays de PloXrmel QX ur de Bretagne,
 Préserver la biodiversité, notamment a travers la conservation, la Programme Local de PHabitat, etc.

restauration et la création des continuités ecologiques.

e Inscrire le développement durable comme priorité dans les choix
urbanistiques afin de lutter contre le changement climatique.

» Renforcer la prévention des risques et nuisances de toute nature.
» Développer des modes de déplacements alternatifs a I'automobile.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023
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Un document de gestion patrimoniale adapté

Forte de ces atouts, la commune a été pionniere dans la mise en place Eeelp]elgiie[VIE=Telo]qlo Mo=IN\Vg- Mo 10 Mo [ETnaIaal=10 o] [IRAToTy!
d'une Zone de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain (ZPPAU) en  [RsEidEH
1985. PIu_s Irecemmentt,)lsuwallnt les g\_/olLIJ_tlpnsdIeglsIatwﬁs_, glle est devenqe' Slte L'autorisation de travaux ainsi requise est
Patrimonial Remarquable et la municipalité a donc souhaiteé engager sa révision R S TR I R o e

pour integrer les enjeux contemporains. batiments de France (ABF) qui s’assure du

Au sein du SPR, un document de gestion s'impose pour contribuer [EEEEMRETIIg- Mol o] I[N Tnr:(og[- NIV Vi g oqlo] (g}
a la protection et a la mise en valeur des patrimoines repéerées. Ce Plan de [ERRETEd iy -Nur TV LAY T-J- W X1 o INCIVRRTTY 1/ M-
Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP) est un document [RERKCVEUN(-INe [ eTo]alS d gV o] dToaIS=] M- W [-1V] g To =Yg ufo]q
réglementaire opposable au tiers qui traite de la volumétrie, des modénatures, ERIEGe I IV Ela N R VI [TETVIR=T\Vi] doTalgF:o) o | IN=T INCE
des teintes et matériaux. Sont alors soumis a autorisation les travaux [ eEENEITNoIoIV gl =l ol=] g galEe Mo (cTaqTo] [T o[- oT-T g g [ R [
susceptibles de modifier I'état des parties extérieures des immeubles batis, y [NoeJiE gV {NeIVRReIT g FNo KT [TgET [T
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Objectifs poursuivis

A travers la révision de son SPR la municipalité entend poursuivre les
objectifs suivants :

* Approfondir la connaissance afin de prendre en considération les
caractéristiques du patrimoine riche et varié du centre-ville ancien, pour mieux
le protéger et le valoriser dans ses différentes composantes (architecturale,
urbaine, paysagere),

e Mettre en cohérence les politigues de [I'habitat, de la mobilité, du
développement durable, de [attractivitt économique, du commerce, du
tourisme et du cadre de vie,

e Disposer d'un document adapté au secteur ancien porteur d'un projet
d’évolution urbaine et le faire évoluer au regard des évolutions législatives de
ces dernieres décennies,

e Maintenir des commerces, services et activités qualitatifs pour assurer
I'attractivité commerciale et touristique dans le centre ancien.

Le maintien des fronts de rue
qualitatifs et ddiccompagnement.

MdentitX des faubourgs qui
tmoignent aussi du passX religieux
et commercial.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023
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Développement par les vicomtes de Porhoét

Une légende locale datée du X\ siecle raconte I'histoire de la fondation
de Notre-Dame du Roncier sur le territoire de Josselin : celle-ci aurait été
édifiée au début du IX® siecle apres I'apparition miraculeuse d’une statue
de la Vierge dans un buisson de ronces [Duhem, 1932, p. 69-70]. Cependant,
les premieres implantations humaines sur le territoire actuel de Josselin
sont peu connues. La fondation de la ville s’inscrit dans le développement
du réseau de chateaux des vicomtes de Porhoét au début du XI¢ siecle. Le
Porhoét est alors un territoire étendu du centre-Bretagne. Il s’agit d’une
région forestiere, difficilement accessible. Le vicomte de Porhoét, Guethenoc,
premier porteur du titre, dont le siege seigneurial se trouvait a Chateau-
Thro dans la commune de Guilliers, décide de déplacer son chiateau a
’emplacement actuel du chateau de Josselin avec la bénédiction de I'abbaye
de Redon [Jeanneret, 2014, p. 129; Cartulaire de Redon, 1863, n° 292]. C’est
finalement le fils ainé de Guethenoc, Gauzlin ou Josselin qui va construire
un premier chateau et lui donner son nom durant la premiére partie du
Xl¢ siécle. Le choix de I'emplacement se porte sur un promontoire rocheux
stratégique au-dessus d’un gué naturel sur la riviere d’Oust.
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Cadastre napoléonien de Josselin, réalisé en 1832 sur lesquels sont bien visibles les
deux axes principaux, est-ouest et nord-sud le long desquels s’organise I’agglomération.
[AD 56, 3P 118-4].

Facade du chateau

de Josselin/Octave de
Rochebrune. 1881 - [BnF,
FOL-EF 392(A)].

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

L’église romane du
prieuré Sainte-Croix,
fondée au Xle siecle

lllustration de I’éperon
rocheux sur lequel le chateau
de Josselin a été édifié

Le Combat des Trente (26 mars 1351) - [BnF, Ms
Fr 8266, fol. 240 v].

——

Mémorandum :

Le tracX des remparts date probablement

de la premiére fortification de la ville aux
XIIE-X11I sikcles.

Josselin conserve encore en KlXvation des
portions de remparts probablement du
XV si¥cle pour lesquels une meilleure
connaissance est possible.

La ville connakun nombre important de
fondations religieuses aux XI*-XIlI¢ siXcles,
puis lors dMine seconde phase apriXs les
Guerres de Religions au XVII* siXcle. Cette
concentration de prieurlXs, couvents et
hBitaux est peu commune pour une ville X
la population et au territoire restreints.

Les maisons X pans de bois conserviXes
et restauriXes X Josselin seraient un axe
historique intXressant X dXvelopper
(datation & Xtude).

La rue Saint-Michel a connu plusieurs
bouleversements au XX siXcle.

Un incendie 1903 endommage certains
bXtiments, notamment une maison X pans
de bois, la maison aux arcades.

Elle connalpar la suite d¥iutres
modifications aprés la Seconde Guerre
mondiale, et tranche ainsi avec [Mrchitecture
du centre-ville.
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Le développement de la ville de Josselin du XVII¢ au
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Un petit pdle urbain au sein d’un territoire rural

Ex-chef-lieu de canton, Josselin compte un grand nombre d’équipements
structurants (centre hospitalier, centre des pompiers, gendarmerie, Poste, maison
pluridisciplinaire de santé, lycée professionnel et technique, cinéma, musée,
etc.). Elle affiche une offre sportive de pleine nature; nautique et terrestre. Ses
71 associations, dont 6 liées au patrimoine ou a la culture bretonne, fédérent
une diversité d’habitants, de Josselin et des communes voisines.

Avec 136 commerces et services et 27 praticiens de la santé, elle rayonne
sur une zone de chalandise bien supérieure a ses limites communales.
56% de I'ensemble de ses activités se trouvent au sein du Site Patrimonial
Remarquable. Trois parcs d’activités d’entreprises communautaires (comptant
8 grandes surfaces commerciales), implantés en entrée d’agglomération dans
une logique pratigue par rapport aux échangeurs de la route nationale, sont la
premiere vitrine du territoire josselinais depuis sa principale voie de desserte.

Josselin compte presque autant d’habitants que d’emplois (pres de
2500 habitants et environ 2400 emplois); 3 emplois pour 1 actif. 72% des
établissements sont de la sphére présentielle. Le principal secteur d’emplois
est 'industrie (37%). Les ouvriers, puis les employés sont surreprésentés. Plus
de 83% des emplois sont pourvus par des actifs venant de I'extérieur.

Une moindre dynamique démographique

La commune a compté jusqu’a 3151 habitants en 1861. Aujourd’hui,
sa dynamique démographique est moindre; avec un taux de croissance
négatif (-0,3% par an sur 10 ans), une population relativement agée (40% des
Josselinais ont 60 ans ou plus et surreprésentation des 75 ans et plus) et une
progression de seulement 20 ménages entre 2007 et 2017.

46% des ménages sont des personnes vivant seules. Les couples, avec ou
sans enfant, sont sous-représentés. Seule la part des familles monoparentales
ne diminue pas.

37% de la population est active. Les ouvriers sont surreprésentés;
avec plus de 40% des actifs. La part des cadres, de 9%, observe la plus forte
progression. Les professions intermédiaires, avec 17%, sont sous-représentées.
Le niveau de revenu est inférieur a celui des communes comparables du
secteur; le taux de pauvreté est aussi plus élevé.

Une offre de logements moins adaptée aux besoins

Le parc josselinais se distingue, non pas par son logement ancien, mais par
la moindre présence de construction de la seconde moitié du XX¢ siecle.

79% des logements sont des maisons. 77% sont des résidences principales.
Avec 38 %, le locatif, principalement privé, est surreprésenté. Le locatif social
représente 15% du parc. La plus grande densité et mixité sociale de population
se trouve dans le centre ancien.

Les professionnels de I'habitat rapportent une plus forte demande de
petits logements, souvent pour des personnes seules (de ce fait ayant plus
souvent un budget limité); des ménages plutot agés rassurés par le cadre
patrimonial et I'accessibilité a pied de Josselin, ou de jeunes actifs désireux de
se rapprocher de leur lieu de travail.

Un territoire élargi

Du fait de sa forte densité (liée a sa petite superficie (4,5 km?), et de
son attractivité, Josselin se trouve dans une conurbation qui prolonge son
agglomération, le long du canal de Nantes a Brest qui la traverse, d’est en
ouest avec les communes de Guillac et Guégon, ainsi qu’au nord, par son
extension au-dela de la route nationale, avec Forges de Lanouée.

Elle est la ville-centre d’une aire d’attraction de plus de 7300 habitants (4
communes) et d’'un bassin de vie de pres de 12000 habitants (11 communes).
Elle est un des deux pbles d’équilibre d’'une communauté de communes élargie
depuis 2017; Ploermel Communauté (30 communes). Enfin, elle est un pole
structurant du Pays de Ploérmel-Coeur de Bretagne (56 communes).

Sa situation géographique et la facilité de sa desserte, par deux échangeurs
de la 2x2 voies nationale, constituent un atout majeur de sa dynamique
économique. Comprise dans la Destination Brocéliande, Josselin intéresse le
secteur touristique dans une stratégie de diversification de son offre et de
découverte des sites de la partie rétrolittorale et centrale de la Bretagne.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

Répartition des établissements actifs employeurs par
secteur d'activités au 31 décembre 2017 comparée (en %)
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Evolution de la population de Josselin entre 1975 et 2020
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Evolution par catégorie socioprofessionnelle de la
population des 15 ans et plus a Josselin entre 2007 et
2017 (en %)
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Autres personnes sans activité
professionnelle

Retraités
Ouvriers
Employés

Professions intermédiaires
Cadres et professions
intellectuelles supérieures

Artisans, commergants, chefs |
d'entreprise

Agriculteurs exploitants

Enjeux territoriaux :

La centralitX urbaine et MdentitX
culturelle de Josselin.

Ldinimation et MattractivitX de la
ville-centre.

La valorisation du cadre de vie et la
frquentation touristique.
Recommandations :

ProtXger les repXres identitaires,
architecturaux et urbanistiques, de la citXl

Renforcer la lisibilitX du pk
rural patrimonial aux entrXes de
PigglomXration.
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RERCERTIONS DE J

Appréciations de Josselin

Les qualités de I'environnement patrimonial, bati et naturel, les repéres de
la cité josselinaise, participent de la qualité du cadre de vie appréciée par les
Josselinais et de son attrait pour un large territoire rural qui I'entoure.

Les habitants décrivent une petite commune, dont ils connaissent la
superficie et le nombre d’habitants. La plupart se concentrent sur son
centre ancien pour la décrire: coeur historique délimité par le bati de la
cité médiévale autour de la Basilique Notre-Dame-du-Roncier et de la rue
Olivier de Clisson, lié au chateau de Josselin par la place de la Congrégation
et une partie de la rue des Trente. lIs y apprécient les qualités urbanistiques
et naturelles; vecteurs d’une proximité et d’une convivialité qu’ils souhaitent
conserver. Aussi, les perspectives de développement, souvent réduites a
I’extension de zones d’habitat ou d’activités, leur semblent limitées.

La dynamique touristique liée au patrimoine de Josselin, bien que
reconnue, est peu associée a I'économie de Josselin. Elle parait méme
antagoniste par rapport a la dynamique industrielle et commerciale de la ville-
centre, mise en avant par les habitants rencontrés. A Iimage des territoires
ruraux, ils estiment un manque d’emplois qualifiés qui oblige les jeunes a
quitter leur commune.

La ville participe du territoire de vie d’'une grande partie des habitants des
communes voisines. Elle est aussi la ville d’accueil d’une population étrangere,
touristes séduits ou ouvriers venus pour le travail.

Le péle identitaire est conforté par la notoriété du patrimoine historique
de Josselin, valorisé par l'attrait touristique du centre de la ville. Il est renforcé
par la présence d'équipements communautaires structurants et la prégnance
du Pays de Josselin. Quelques-uns des habitants rencontrés laissent méme
apparaitre un certain repli identitaire face a la ville-centre de Ploérmel
Communauté.

Le premier atout de Josselin est, selon ses habitants sa desserte par la
2x2 voies. La dynamique de la commune est lue dans le développement de sa
périphérie a I'échelle du large territoire du « pays de Josselin ».

Aussi, malgré sa densité urbaine, son offre commerciale et son animation
touristique, les personnes rencontrées ont l'impression qu’il y a moins de
personnes a habiter le centre de Josselin. Elles le considérent a part de
la vie quotidienne; un lieu de promenade pittoresque, de convivialité, de
rassemblements et manifestations. Plus qu'une centralité (de fait, relative), le
centre ancien offre aux activités qui s’y déroulent, une visibilité, un cadre et
une image de patrimoine et de nature.

Caractérisation de son patrimoine

Il ressort des ateliers un patrimoine percu depuis la cité historique. Les
édifices monumentaux emblématiques sont les premiers retenus pour parler
du patrimoine de Josselin; puis la cité médievale, sa morphologie urbaine et ses
maisons, et au-dela les murs de pierre des remparts et couvents, qui habillent
une grande partie des voies de circulation vers le centre ancien. Le Bois
d’Amour, le parc du chateau, ou les bords de I'Oust (ou du canal) sont aussi
considérés comme le patrimoine josselinais.

Les habitants mettent en avant le caractére vivant du patrimoine. Distingué
par ses éléments de nature, il est aussi habité et visité. Proche et concentré, il
conjugue tant des diversités architecturales que socio-économiques.

Les principales valeurs du patrimoine rapportées par les habitants
sont touristiques, esthétiques, protectrices et identitaires. La fréquentation
touristique est associée a la renommée du chateau de Josselin. La valeur
esthétique se lit dans la cohérence de tons, de couleurs, de matériaux du
centre ancien; méme si les habitants rencontrés reconnaissent une variété
d’époques de batis représentés. La prédominance de la pierre participe aussi
de la valeur esthétique. Elle signifie le caractére durable et protecteur de
I’édification sur mesure enracinée. Aussi, le patrimoine nourrit un sentiment
d’appartenance dans un rapport sensible a I'espace et au sol. Les Josselinais
habitant le patrimoine ont I'impression de partager un intérét commun et de
faire partie de I'histoire par sa transmission.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

OSSEILIN PARESESRRIABIFANITES

Malgré une participation limitée, dans le contexte
de la pandémie de Covid, les 7 réunions et ateliers
ont permis de réunir une bonne représentation des
personnes intéressées par la démarche; avec autant
d’intervenants du centre que de la périphérie de la
commune, des propriétaires et des locataires, ayant entre
40 et 86 ans, habitant pour 64 % d’entre eux Josselin
depuis 20 ans et plus. Des entretiens complémentaires
ont été réalisés, par la sociologue, aupres d'acteurs de
I'animation, de I'économie et du tourisme.

Entrée principale du chateau

Enjeux sociaux du patrimoine :

La valorisation des repKres
identitaires de la ville-centre
communautaire.

Une d¥marche de priXservation et de
valorisation du patrimoine partagiXe.

La poursuite de la revitalisation du
centre ancien.

Recommandations :

Rendre lisibles les qualitXs
patrimoniales de Josselin d¥s PéntrXe

de MigglomXration.

Concerter [Xlaboration dMin
rX¥glement durable.

Communiquer le conseil et
Pticcompagnement des projets
individuels ou collectifs concernant le
patrimoine.

Mlargir les exigences de qualitX
urbanistique et environnementale

au-delX du SPR.




Commune de Josselin
Révision du PLU et du SPR

ENVIRONNEMENIF NANTFYURER

Notion de Trame Verte et Bleue (TVB)

Instaurée dans le cadre du 1°" Grenelle de I’Environnement, cette
notion fait suite au constat récurrent d’'une perte de la biodiversité liee a la
fragmentation des habitats. Elle constitue le moyen d’identifier, de préserver et
de développer certaines composantes «naturelles» de notre environnement.
La TVB est un réseau de continuités écologiques identifiées sur les territoires
et se décline a trois niveaux d’échelles :

* Nationale : traduite par de grandes orientations pour la préservation et la
restauration des continuités écologiques émises par le Comité opérationnel
«Trame Verte et Bleue» du Grenelle.

 Régionale : relayée par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
qui prend en compte les orientations nationales.

e Intercommunale ou communale : ou le SRCE doit étre pris en compte dans le
Plan Local d’urbanisme.

Composition de la trame

Lobjectif étant d’identifier les grandes composantes du territoire qui
permettent le maintien de la biodiversité, le relevé s’articule autour de trois
grands ensembles :

e Les réservoirs de Dbiodiversité constitués d'espaces naturels
patrimoniaux connus ou méconnus du territoire (massifs forestiers, plans d’eau,
vallons humides, etc.) et des espaces denses (boisements, bocages, etc.).

e Les corridors écologiques permettant la liaison entre les zones sources de
biodiversité. lls assurent ainsi la perméabilité biologique d’un territoire, ¢’est-a-dire
le déplacement d’un grand nombre d’espéces de la faune et de la flore.

e Les obstacles a la continuité écologique, limitant les déplacements
des espéeces et fragmentant I'espace.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

Constat :
59,8 ha déspaces boisKXs.
36,24 km linXaires de haies.
12 km de cours d®au, dont MOust.
I 1,8 ha de zones humides.
363 espéces ou sous-espéces de flores.

I 7 espXces terrestres et aquatiques de
mollusques.

25 esplices diédonates.
| espXce dérthoptires.
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Ville de Josselin

Plan Local d'Urbanisme
Révision

Diagnostic:
Trame Verte et Bleue communale

02/11/2020

Groupement : K.urbain - Baizeau Architecte - B.E. LD.EA.L.
Agence COUASNON - Chroniques Conseil - SAFEGE

Mairie de JOSSELIN ¥ Kurbain
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b T, Limites communales
W Parties agglomérées
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|| Elements de la TVB communale
Réseau hydrographique
Zones humides
Boisements

“"::5 Haies

Corridors écologique communaux

Y~ Corridors linéaires primaires associés  une
~ forte connexion des milieux naturels

|| W% ¥ Corridors linéaires secondaires associés &
une forte connexion des milieux naturels

‘; = Corridors linéaires primaires associés a une
* faible connexion des milieux naturels

B Corridors linéaires secondaires associés a
une faible connexion des milieux naturels

Eléments de fracture et d'obstacles ala
circulation des espéces

m— Réseau viaire principal
P Obstacle a I'tcoulement

A\ Points de vigilance

| [ Fond cadastral mis & jour pour octobre 2019 - géobretagne.fr
atlas.patrimoines.culture.fr
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25 espXces de papillons diurnes.
5 esplices de papillons nocturnes.
3 espXices ddimphibiens.

2 esplces de reptiles.

56 esplces dibiseaux.

8 esplces de chiroptires.

2 esplces de mammifires.

osselln
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ENVIRONNEMENF RAYSACER

Identité paysageére du territoire communal

Le territoire communal de Josselin se développe entre le plateau de I'Yvel
et la vallée de I'Oust.

Edifié le long de la vallée de I'Oust, le canal de Nantes a Brest est vecteur
de tourisme, contrairement aux unités de plateau agricole, car support de
nombreux usages. En effet, les berges sont aménagées, le sentier longeant
le canal offre des possibilités de promenade et est ponctué d’alignements
d’arbres ou d’édifices remarquables. Avec du recul, la vallée de "Oust est peu

perceptible, car ses versants présentent des pentes douces et s’insérent dans
les ondulations du plateau. Par ailleurs la portion canalisée, en creux dans le
relief, ne peut étre observée que depuis des sites belvédéres, comme celui de
la terrasse du chateau qui surplombe I'Oust.

Bien que peu représentatif de 'occupation du sol de la ville, 'espace agraire
de la commune présente les caractéristiques d’'un paysage agricole moderne
productiviste : «constitué de cultures et ponctué de nombreux batiments d’élevage,
de stockage et de transformation». Ces espaces cultives se concentrent sur les
extremités sud et nord du territoire communal.
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Perception depuis le versant sud de la vallée de I’Oust, a
I’est de la butte boisée Saint-Laurent

Ville de Josselin

Plan Local d'Urbanisme
Révision

Diagnostic :

Groupement : K.urbain - Baizeau Architecte - BE.LD.EAL.
Agence COUASNON - Chroniques Conseil - SAFEGE
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Place Alainde Ratan
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| | Réseau viaire
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= ® | Voie navigeable

|| == = Vélodyssée (vole cyclable de Pelllac & Josselin)

Trame verte
Boisements

o000 Alignements d'arbre
Fp Avbre remaquable

Trame bleue

Réseau hydrographique

Perceptions

} Cones de vue

> Eléments remarquables de la ville

Typologie des espaces

Espace urbanisé
Zone industrielle ou d'activité
et réseaux

Espace agro-naturel

Enjeux :
e L’équilibre du triptyque : espace agricole, naturel et urbain.
e Les espaces de respiration dans I’espace urbain.

e La promotion des boisements et des linéaires plantés en
milieu urbain.

e Le maintien de I’ouverture visuelle en direction des
édifices remarquables et sites emblématiques de Ia ville.

Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

Vue panoramique sur le secteur sud de la ville depuis le

clocher de la basilique

Josselin
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Composition de la trame parcellaire

La répartition des surfaces moyennes des unités foncieres par tranches
sur I'ensemble de I'agglomeération distingue instantanément le cceur de ville et
donc le centre ancien.

Il apparait différentes organisations majeures du parcellaire, qui résultent
notamment de découpages cadastraux successifs, rendus nécessaires pour la
répartition des sols, selon les besoins d’occupation et d’usage.

De part et d’autre de I'Oust, le long des rues Beaumanoir, Saint-Jacques
et Saint-Martin sur la rive nord et le long des rues de Caradec, Gal de Gaulle,
Sainte-Croix et de la Chapelle sur la rive sud, 39 % des unités foncieres font
moins de 450 m?, plus de 18 % sont comprises entre 450 et 750 m? prés de
18 % sont comprises entre 750 m? et 1500 m? et plus de 25 % s’étendent sur
plus de 1500 m>,

Au cceur de l'agglomération et des faubourgs anciens, la trame parcellaire
est resserrée, composée de petites unités foncieres le plus souvent en laniére;
c’est-a-dire présentant une courte largeur sur rue et une profondeur dans
les Tlots. Les secteurs d’habitat pavillonnaire plus récent sont caractérisés par
une forme parcellaire plus large et quasi systématique d’un quartier a l'autre.
Le tissu urbain est alors ponctué de plus vastes propriétés accueillant unités
industrielles et autres équipements culturels, sportifs ou de loisirs. A noter, ici
et la, qu’il est relevé quelques grandes propriétés résidentielles et cultuelles,
composées d’un batiment au milieu de son parc.

Implantations des constructions

’ Quartier de Bellevue
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Associée au gabarit des constructions, I'implantation des constructions,
par rapport aux alignements ou aux limites séparatives entre les espaces prives
et publics, est une des composantes principales de la scénographie urbaine et
donc de I'ambiance ressentie dans chacun des lieux.

Groupement : K.urbain, B.E. |.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023

DIMENSI®INS) URBAIINES
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Rue Beaumanoir / Rue Glatinier

Enjeux :

La priXservation et la formation dMine
morphologie urbaine constitutive du
charme des cX urs de ville.

La continuitX des espaces bitis de qualitX
La Xduction des espaces rXsiduels.
[¥conomie du foncier.

La densification des quartiers récents dans
les parties agglomXriXes.

Ville de Josselin
Site Patrimonial Remarquable
‘ Plan Local d'Urbanisme
Révisions

* 2 R ; . Diagnostic:

/ A Y i|  Implantations de fait des constructions

25/01/2021

Groupement : K.urbain - Baizeau Architecte - B.E.LD.EA.L.
Agence COUASNON - Chroniques Conseil
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COMPOSITION BATIEADIURTERRIFIC/IRE

Les hameaux

L'architecture de Josselin s’est implantée en harmonie avec son contexte
naturel et bati. Plusieurs caractéristiques émergent et mettent en exergue
des familles typologiques architecturales constituantes. Témoins de périodes
historiques, elles participent toutes a la richesse patrimoniale du territoire.

Aujourd’hui, les hameaux historiques qui accueillaient jadis des usages -
religieux et agricoles sont peu perceptibles. La construction des zones Prieuré / couvent
industrielles et des quartiers pavillonnaires plus récents a eu pour effet -
d’effacer les coupures d’urbanisation entre la ville et les écarts; les greffant
désormais a I'agglomération.
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Plan des écarts et de leurs typologies

Le petit Patrimoine

Ces constructions sommaires sont des témoins majeurs du caractere rural Zone d’équipements ERP Batiments industriels [l
de Josselin. Par son histoire et par son réseau hydrographique, ils sont de deux
types : hydrauliques (fontaines, puits, etc.) et religieux, commémoratifs (croix,
monuments, etc.).
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Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023
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COMPOSITION BATIERRURIERRINEC/IRE

Le centre urbain

Le centre urbain de Josselin se compose d’un bourg historique, protégé
par des remparts jusqu’au 18e siécle, et de quatre faubourgs : Saint-Martin au
Nord, Saint-Nicolas a I’Est, Glatinier a 'Ouest et Sainte-Croix au sud de I'Oust.

Le bourg est marqué par des éléments phares qui constituent le grand
patrimoine de Josselin : son chateau et la Basilique Notre-Dame de Roncier.
Ces deux monuments, par leurs hauteurs et leurs implantations en surplomb
de I'Oust, dominent les environs et localisent le coeur de ville. Les faubourgs,
quant a eux, se sont construits le long des axes routiers entre les portes
de la cité et les institutions religieuses plus éloignées comme les prieurés
Sainte-Croix, Saint-Martin et Saint-Nicolas.

Bien que les halles aient disparu, Josselin illustre encore un nombre
important d’anciennes maisons commercantes. Leurs grandes qualités
témoignent d’un riche passé économique, dont le commerce de la toile.

T
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Groupement : K.urbain, B.E. I.D.E.A.L., Baizeau Architecte,
Agence COUASNON, Chroniques Conseil, SAFEGE - 05/2023
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o

Plan du bourg et des faubourgs

Enjeux pour la préservation et
I’évolution du centre historique :

Le risque de densification de certains cceurs
di¥bts au dXtriment des parcs et jardins en
centre-ville.

[mploi de matXriaux incohKrents qui
altXrent la valeur architecturale et sanitaire
de l'édifice :

-le traitement des vitrines commerciales;

-les ouvrages de second ceuvre en
PVC ou ALU, mais aussi le dessin des
menuiseries;

- les faitages a emboitement ;
-les descentes d’eau pluviale en PVC;

-les enduits hydrauliques dont la couleur
n'est pas adaptée au contexte paysager

- les dessins et proportions des ouvrages
en toitures (lucarnes, fenétre de toit).

La priXservation et [@ntretien des vestiges du
rempart.

La vacance de certains bXtiments dans les
faubourgs qui se dXgradent rapidement;

Le maintien des perspectives qui mettent en
scXne les clochers et le chXteau;

Les projets diéxtensions dans le respect
des compositions di€énsemble sur lesquelles
elles sliccrochent (dessins, volumitries,
implantations, etc.).




9 décembre 2021 - Piece 2 : Projet d'Aménagement et de Développement Durables - PLAN LOCAL D'URBANISME

[ | ; . , -
A travers son P.A.D.D. Josselin affiche I'ambition
Osse In ‘ de développer la ville patrimoniale pour préserver un
s — o : environnement pour I'Homme et I'entreprise, valorisant
7 Sl ey les dynamiques locales.
Une ville qui renforce le vivre ensemble, la qualité de

son cadre de vie appréciée par les Josselinais et I'accueil
de nouveaux habitants en répondant aux objectifs :

« D'une urbanisation maitrisée pour encourager les
pratiques de proximité et de solidarité.
« D'un niveau d'équipements collectifs et de services au
’ [ ]
P Ia n Loca l d U I‘ba nisme public pour le confort de tous au quotidien.

« De préservation du patrimoine architectural, des sites
naturels et de la biodiversité.

« Limiterl'expositionauxrisquesnaturelsettechnologiques.

Grace a un développement économique s'inscrivant
dans les spécificités du territoire :

« Consolider la mixité de [I'habitat et des activités,
notamment commerciales en centre-ville.

Piece 2:
Projet d/Aménagement et
de Développement Durables

- Assurerlaccueil et la visibilité des entreprises en zones dédiées.
« Protéger l'espace agricole et les sieges d'exploitation en

quantifiant objectivement les besoins d'urbanisation.

L'accueil et la proximité de la ville
patrimoniale dense*

Conforter le renouvellement urbain de I'agglomération
du poéle du territoire rural de la maniére suivante :

« 36 % en densification des espaces interstitiels et parfois
par la requalification d’espaces déja batis.

HORIZON 2032

« 64 % en extension de I'agglomération.

Il s'agit de permettre l'accueil de nouveaux habitants¥,
notamment parmi la population nécessitant le plus
d’une proximité sociale et de services, tout en limitant la
consommation du foncier agricole a 3 % du territoire.

*Josselin compte 557 habitants par km*en 2018, c'est plus de
3 fois la densité de la ville-centre de Ploérmel Communauté.

K.urbain - B.E. I.D.E.A.L. - Baizeau Architecte - Agence COUASNON - Chroniques Conseil - SUEZ Consulting = MAIRIE DE JOSSELIN



PLAN LOCAL D'URBANISME - Piece 2 : Projet d'Aménagement et de Développement Durables = 9 décembre 2021

AU CGEUR DU PROJET : ASSURER UN DEVELOPPEMENT DURABLE ET MAITRISE DE LA COMMUNE DE JOSSELIN

W e e il O, S

LeProjet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue la piéce mattresse
du Plan Local d'urbanisme. IL expose Les Lignes directrices de Lévolution de notre commune
sous forme dorientations générales d'aménagement et d'urbanisme.

C'est un outil de programmation et de planification du développement communal qui
définit Les politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologigues.

IL est aussi Loccasion de penser un nouveau projst pour wotre commune, de repenser
Lidentité et laménagement communal pour les 10 a 15 prochaines années tout en considérant
les évolutions réglementaires récentes telles que La Lol Climat et Résilience et en s‘appuyant
sur Les conclusions et Les enjeux du diagnostic.

Le PADD s'organise autour de plusieurs axes tels que :

* Maittriser et harmoniser le développement urbain.

* Cownforter Les activités économiques existantes et favoriser la dynamisation du centre-ville.
© Soutenlr et renforcer Uattractivité de Josselin.

*© Maintenir Le cadre de vie et Léquilibre communal, dans une optigue de développement durable
et de préservation de La biodiversité.

ce document encadre dowe La définition et Le rythme des principales orientations en
matiére d’habitat, de transports et déplacements, des réseaux dénergie, du développement des
communications numérigques, de Légquipement commercial, du développement économigue et
des loisirs; avee pour principal objectif : assurer un développement durable et maltrisé de la
commune de Josselin.

M. Nicolas Jagoudet, Maire de Josselin

MAIRIE DE JOSSELIN = K.urbain - B.E. |.D.E.A.L. - Baizeau Architecte - Agence COUASNON - Chroniques Conseil - SUEZ Consulting




9 décembre 2021 - Piéce 2 : Projet d'’Aménagement et de Développement Durables - PLAN LOCAL D'URBANISME

LA VILLE-RESEAU AU SEIN DU TERRITOIRE RURAL : PROTEGER L'ENVIRONNEMENT

ORIENTATIONS GENERALES D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME f;r" figﬂff gfi?e;ﬁ':ﬂgﬁod;;; locale,

conforter et améliorer les continuités écologiques et les
espaces naturels, qu'ils soient dimportance communale ou
supracommunale: L'Oustet son canal, La Minette et Le Crasseux.
Ainsi que les entités qui y participent :

+ Les boisements et les haies.

+ Les zones humides ainsi que leurs abords immédiats.

» Lesgrands parcs urbains.

Les points de vigilance identifiés devront également faire
l'objet d'une attention particuliére et les obstacles devront
aussi étre réduits.

PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE :

Parce qu'elle caractérise le paysage josselinais, malgré

I'absence de siege d'exploitation ; il convient de
favoriser une agriculture plurielle et durable, par une
gestion économe des espaces agricoles.

Autermedu projet, il sagit de conserverau moins 14 %
de la surface communale comme espaces agricoles
et naturels. Cette orientation aura notamment
pour conséquence de limiter |'extension
de lagglomération en préservant des
coupures d’urbanisation.
Il doit étre permis l'exploitation
agricole du gisement foncier
disponible lorsque cela est
possible, méme temporairement.

En 2020, Josselin concentre plus de 550 habitants %
par km?, presque autant d’emplois que d’habitants

(env. 2400), une diversité de services et d'équipements
structurants, dans un paysage patrimonial reconnu. Les
qualités et les repéres de la cité sont appréciés par un
bassin de vie rural de pres de 12000 habitants et environ
240000 visiteurs par an.

Si ses 4,5 km? limitent de fait
les possibilités d'extension, la ville
vise le renforcement de ses réseaux;

s'appuyant sur la qualité de sa desserte, / Réseau viaire
sa vocation touristique et son rble de podle ] Corridors et zones O o
d'équilibre communautaire | (o2 mel soucesdctiodversis | 0| Gondeslsons douces
; Espace agricole Cours d'eau
VALORISER LE PATRIMOINE : 7 I corvenesoiaie [ Ecrtsanciens
. . — — - Faubour M ts histori
Afin de poursuivre la protection et la valorisation oo | ionuments fistoriques
des reperes identitaires, architecturaux et urbanistiques, de la cité, il Espace urbanisé * Petits patrimoines
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PLAN LOCAL D'URBANISME - Piece 2 : Projet dAménagement et de Développement Durables = 9 décembre 2021

UNE VILLE DES PROXIMITES :

ORIENTATIONS GENERALES D’AMENAGEMENT ET D’URBANISME EQUIPEMENTS DE LOISIRS :
HABITAT :

En tenant compte de la réduction de la
croissance démographique des dix derniéres
années et de la dynamique économique de la ville,
l'objectif est d‘atteindre prés de 2 900 habitants en 2032.

Soit, présde 215 nouveauxlogements,dont un minimum
de 45 % en densification, 40 % de collectifs et 15 % en
locatif social ou en accession aidée a la propriété.

Conforter l'offre d’équipements existante, notamment
par sa rénovation.

Valoriser les espaces de densité urbaine, les places
et les perspectives visuelles depuis les voies, et les

ﬂ Q¢ liaisons piétonnes.
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d”’ Inviter a une offre alternative de transports et de

stationnement, conjuguant les réponses aux besoins
quotidiens et touristiques.

Poursuivre la création d'un maillage des voies douces
seécurisant entre les quartiers et les zones d’activités.

Veiller a la qualité paysageére et a la bonne fonctionnalité
des entrées de ville.

Pour poursuivre la réhabilitation et la rénovation
dans le centre ancien, favoriser les parcours
résidentiels et répondre
aux besoins de
logements d'une
population
diversifiée.
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des habitants, pour le confort de tous et
considérant en particulier les personnes
seules et les familles monoparentales.
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